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□　本报记者  黄辉

□　本报通讯员 陶然

　　近日，江西省南昌市第二金融法庭审结了一起金融借款合同纠

纷案，被告由于盲目买房出现断供，不能及时偿还按揭款项，银行诉

请解除合同。法院依法判令被告提前归还所有贷款，并支付银行律师

费、诉讼费等，银行对房产拍卖所得享有优先受偿权。

　　“00后”市民小张在酒吧担任服务员。2019年8月，小张与某银行

签订《个人购房借款合同》，约定：小张向银行贷款61万元用于购买位

于南昌市区某处的房产，贷款期限为360个月，自2019年9月至2049年9

月。同时，双方还约定以该所购房产为上述贷款提供最高额抵押担

保，并办理了抵押登记手续。合同签订后，银行依约发放了贷款，小张

正常归还房贷数月后，自2020年5月起出现断供。此后，尽管工作人员

多次催收，小张表示因房贷超出其经济承受能力，无法归还贷款本

息。截至2020年11月，尚欠银行贷款本金60万余元及相应利息、罚息及

复利。清收未果的情况下，银行诉至法院，要求解除《个人购房借款合

同》，并要求小张提前归还所有借款本息，对案涉房屋优先受偿，律师

费6000元及诉讼费用由小张承担。

　　法院审理后，依法判令解除双方签订的《个人购房借款合同》，小

张一次性偿还银行贷款本金60万余元及相应利息、罚息及复利，并

承担案件受理费、律师费。判决书还确认，如小张还是未能按期清偿上述

贷款，则拍卖或变卖小张所购的上述房产，所得价款由原告某银行优先

受偿。

　　法官庭后表示，本案中原、被告签订的《个人购房借款合同》系双

方的真实意思表示，未违反法律、法规的有关规定，合同真实有效，应予

以确认。根据约定，如被告逾期或未按约定的金额归还贷款本息，视为被

告违约，原告有权停止发放贷款，宣布本合同项下已发放贷款提前到期，

要求被告立即偿还全部贷款及相应利息。现小张未按约定归还贷款本

息，原告据此要求解除与被告签订的《个人购房借款合同》，于约相

合、于法有据，原告诉请应予以支持。据此，法院作出如上判决。

盲目买房贷款断供
涉诉后一次性清偿民法典施行初体验 新旧事均有新说法

　　随着2021年1月1日起民法典的正式施行，我

国人民法院的民事审判活动将进入一个崭新时

期，过去许多没有规定或者规定不够明确的民事

审判活动，将会更加有法可依、有章可循。

　　从本期案例中我们可以看到，在新的一年

里，人民法院正在积极主动适用民法典的相关

规定审理裁判民事案件，许多新的权利纠纷案

件判决不断出现。其中居住权纠纷、重大疾病婚

前告知义务、合同自起诉状副本送达对方时解

除等民事案件的审理和裁判，在司法实践中具

有开创性意义。

　　同样，民法典的颁布和施行也与人民群众的

日常生活密切相关，是人民群众依法办事、平安和

谐的重要遵循。因此，一方面，有关部门应当采取

多种形式广泛深入开展民法典普及宣传活动，使

民法典的相关规定为人民群众所知晓、所掌握。另

一方面，人们应当学会运用民法典的规定看待民

事纠纷、处理民事事项、解决民事矛盾，从源头上

消除社会矛盾纠纷的产生。

　　胡勇  

民法典相关规定

　　第三百六十七条 设立居住权，当事人应当采用书面形式订立居住权合同。居住

权合同一般包括下列条款：（一）当事人的姓名或者名称和住所；（二）住宅的位置；（三）

居住的条件和要求；（四）居住权期限；（五）解决争议的方法。

　　第三百六十八条 居住权无偿设立，但是当事人另有约定的除外。设立居住权的，

应当向登记机构申请居住权登记。居住权自登记时设立。

　　第五百六十五条第二款 当事人一方未通知对方，直接以提起诉讼或者申请仲裁

的方式依法主张解除合同，人民法院或者仲裁机构确认该主张的，合同自起诉状副本

或者仲裁申请书副本送达对方时解除。

　　第一千二百五十二条第二款 因所有人、管理人、使用人或者第三人的原因，建筑

物、构筑物或者其他设施倒塌、塌陷造成他人损害的，由所有人、管理人、使用人或者第

三人承担侵权责任。

　　第一千零五十三条 一方患有重大疾病的，应当在结婚登记前如实告知另一方；

不如实告知的，另一方可以向人民法院请求撤销婚姻。

　　请求撤销婚姻的，应当自知道或者应当知道撤销事由之日起一年内提出。

男子跌落粪池溺亡
土地权属明确责任

　　2018年3月，杨某之子李甲在等待其女友使用

涉案厕所时，由于紧邻厕所入口处的化粪池水泥盖

板断裂，致使李甲跌落化粪池而溺亡。

　　事发后，杨某先后起诉了海淀区多家单位，但

经法院调查，该厕所及化粪池并不属于相关单位的

管辖范围。根据调查结果，杨某得知涉案厕所及化

粪池在北京某公司的土地权属范围内，遂将该公司

诉至北京市石景山区人民法院，索赔医疗费、丧葬

费、死亡赔偿金、精神抚慰金等各项损失。

　　石景山法院审理后认为，根据民法典规定，案

涉厕所及化粪池作为构筑物，其所有人、管理人、使

用人因管理、维护缺陷而发生倒塌、塌陷致人损害

的，所有人、管理人、使用人应承担侵权责任。本案

中，被告公司虽否认系涉案厕所及化粪池的建设

者、管理人和使用人，但结合调查情况，足以充分证

实涉案厕所及化粪池位于被告土地权属界线范围

之内。由于被告未能提交足以反驳的证据，且未能

证实涉案厕所及化粪池存在其他建设者、管理者或

明确具体使用者，在此情况下应予认定被告对其土

地上的涉案厕所及化粪池行使所有者或管理者之

职责。

　　由于被告不能充分证实其已尽到对涉案厕所

及化粪池修缮、维护等管理义务，故法院认定其对

李甲溺亡存在过错，且该过错与李甲死亡之间存在

因果关系，应当承担与其过错相应的赔偿责任。同

时，事故发生时，李甲作为完全民事行为能力人，应

当对自身安全尽到相应的注意义务，亦应对损害后

果承担部分责任。

　　据此，石景山法院根据民法典相关规定，一审

判令被告赔偿杨某各项损失124万余元。宣判后，当

事人均未当庭表示上诉。

　　法官庭后表示，民法典中增加了建筑物、构筑

物塌陷损害责任，为解决现实中因建筑物、构建物

塌陷所导致的侵权纠纷提供了明确的法律依据。本

案中，在认定被告对于案涉厕所、化粪池具有所有

者或管理者之职责的情况下，被告并未证明其已履

行了相应管理义务，故应承担赔偿责任。

成年女儿被赶出门
主张居住权无基础

　　王迪(化名)系王家和（化名）与李芳（化名）所

育之女，王家和与李芳早年离婚，双方协议王迪由

王家和抚养，涉案房屋归王家和所有。据了解，王家

和曾承诺王迪可随他共同生活在涉案房屋内。

　　此后，王家和与张杨（化名）再婚。2008年，涉案房

屋产权进行了变更，增加了张杨为房屋共有权人，占

50%的份额。之后，张杨将王迪赶出家门，不让她居住

在涉案房屋内。为维护自身权益，王迪依据王家和与

李芳签订的离婚协议及王家和单方书写的承诺诉至

法院，要求确认其对涉案房屋享有居住权。

　　北京市海淀区人民法院对此案审理后认为，王

家和与前妻李芳之间签订的离婚协议中约定王迪

由王家和抚养，涉案房屋归王家和所有，但王家和

与李芳在协议中分割房屋时没有为王迪设立相应

权利。尽管王家和曾单方承诺王迪可在涉案房屋中

居住，但该承诺应视作王家和作为王迪监护人应履

行的监护义务，而非法律意义上的居住权。

　　据此，海淀法院认为，王迪目前已是成年人，其

要求确认对涉案房屋享有居住权的诉求无权利基

础，其主张既不具有民法典施行前的相关法律依

据，亦不符合民法典中关于居住权的规定，故法院

不予支持，判决驳回了王迪的诉讼请求。

　　法官庭后表示，对居住权，我国民法典施行以

前未有法律规定，今年开始施行的民法典对此进行

了规定，明确设立居住权不仅需要居住权人与所有

权人订立书面合同，就当事人姓名、住宅位置、居住

条件和要求、居住期限等事宜进行约定，而且还需

要向登记机构申请办理登记，居住权自登记时设

立。此外，根据民法典相关规定，以遗嘱方式设立居

住权的，参照适用居住权章节的相关规定。

公司跑路业主解约
合同解除时间明确

　　2019年3月，边先生与某装饰设计公司签订了

住宅装饰装修工程系列合同，并在合同签订当日交

付了定金，后续支付了施工款。该装饰设计公司本

应在2019年7月初开工，但直至7月底也无人到场进

行施工。边先生多方找寻后，发现该公司已经“跑

路”。

　　为维护自身权益，边先生将该装饰公司诉至北

京市西城区人民法院，要求解除其与该装饰公司之

间的合同关系，并要求该公司返还定金及已付价

款。由于该装饰公司处于停业且无人经营状态，法

院依法进行了公告送达。

　　庭审中，在法官释明解除权性质及行使方式

后，边先生认为因7月底后未有施工发生，故其与装

饰设计公司之间的合同关系已于2019年7月底解

除。随后，法官询问边先生是否在起诉前向对方发

出解除合同的通知，边先生表示当时没有明确说

明，之后就找不到装饰公司的工作人员了。

　　西城法院对此案审理后认为，依据民法典相关

规定，如当事人一方未通知对方，直接以提起诉讼

的方式主张解除合同，人民法院确认该主张的，合

同自起诉状副本送达对方时解除。本案中，判定双

方签订的系列合同解除时间为起诉书副本公告届

满之日。因双方争议发生在民法典实施前，因此法

院依照我国合同法及担保法的相关规定，对该装饰

公司因违约导致合同解除所应承担的法律责任作

出相应认定，判决该装饰公司退还边先生定金及已

付价款。

　　对于合同解除的时间应该如何认定的问题，法

官庭后表示，原合同法规定“合同自通知到达对方

时解除”。但在司法实践中，因缺乏统一规定，法院

对于当事人起诉前未发出解除通知而主张要求判

决解除合同的时间认定有起诉日、送达日、判决生

效日等多种情形。民法典第五百六十五条第二款针

对此种情况作出明确规定，弥补了法律空白，统一

了法律的适用，对持续性合同的及时解除终止，可

以使合同双方从原有的合同约束中走出来，更好地

实现经济资源的优化配置。

婚后得知丈夫患病
法院判决撤销婚姻

　　张梅（化名）与林远（化名）于2020年登记结婚，

婚后仅一月有余，林远向妻子张梅坦白，称其在婚

前便患有梅毒。张梅得知此事后，陪同林远进行治

疗，但至今未能治愈，且医生表示该疾病可能对生

育后代存在一定影响。张梅考虑再三，认为该疾病

属于不适宜结婚的重大疾病，遂向法院提起诉讼，

请求撤销二人婚姻关系。

　　北京市朝阳区人民法院审理后认为，缔结婚姻

关系应建立在双方彼此相互了解信任的基础上。本

案中，被告承认其早于办理结婚登记前患有梅毒，

但未向原告履行婚前告知义务，且梅毒系我国传染

病防治法中规定的乙类传染病，属于医学上认为影

响结婚和生育的传染病，对于原告作出结婚的意思

表示是否真实完整具有重大影响。

　　基于此，朝阳法院依据民法典“可撤销婚姻”条

款，一审判决撤销张梅与林远的婚姻关系。

　　法官庭后表示，尽管民法典删除了我国婚姻法

第10条的规定，患有医学上认为不应当结婚的疾病

不再是婚姻无效的事由，但考虑到一方当事人婚前

已患有重大疾病的情况对于另一方当事人是否愿

意结婚有重大影响，因此民法典增加了规定夫妻双

方负有重大疾病婚前告知义务，一方未如实告知

的，另一方有权请求撤销婚姻。这样的修改是为了

最大程度保障公民婚姻自主权。类似本案这种情

况，张梅可以自主选择撤销或者不撤销婚姻关系，

也就是说，如果张梅愿意接受林远的缺陷，则可以

选择不撤销婚姻关系，那么二人的婚姻关系就还是

有效婚姻。

□　本报记者  范天娇

□　本报通讯员 陈慧珺 王芳

　　七旬老人不满小区狗吠，毒杀22只宠物犬，其行为应如何定罪量

刑？近日，安徽省淮南市大通区人民法院对这起“毒狗案”案作出判

决，以投放危险物质罪判处被告人有期徒刑3年，缓刑3年。

　　法院查明，被告人胡某及其妻子患有高血压、心脏病等慢性疾

病，然而其原居住地小区内不文明养犬现象较多，由于夜间犬吠影响

到自己及家人的休息，胡某便怀恨在心。2019年4月、5月以及2020年3

月21日，胡某分3次用其从菜市购买的“速效灭鼠王”掺拌在日常吃饭

剩下的骨头渣子里，投放至小区内的广场上，造成18名住户家中的22

只宠物犬中毒死亡。

　　2020年4月29日，经合肥市公安局刑事科学技术研究所检验，“速

效灭鼠王”及被毒死狗的胃内容中均检出剧毒化学品氟乙酸成分。案

发后，胡某赔偿了18名被害人经济损失共计5万余元，并取得了被害

人的谅解。

　　2020年11月10日，大通区人民检察院以胡某犯投放危险物质罪向

大通区人民法院提起诉讼，法院经审理作出如上判决。

　　法官庭后表示，被告人胡某为泄私愤，多次将含有剧毒化学品的

骨头渣子投放在居民小区广场，严重危害了公共安全。尽管被告人本

意只是想毒杀小区内的宠物狗，并无伤人的故意，但是小区内平时也

有孩子或其他小动物，可能会发生误食，给他人的生命健康、财产安

全带来重大威胁，其行为符合投放危险物质罪的构成要件。

　　法官提醒，犬只饲养人应当管理好自己的宠物，出门要做好牵

引、及时清理粪便、制止犬吠，不要给他人带来影响和麻烦。

七旬老人小区毒狗
投放危险物质获罪

□　本报记者  徐伟伦

□　本报实习生 王文洋

　　2021年1月1日起，具有里程碑

意义的《中华人民共和国民法典》

正式施行，这是新中国成立以来第

一部以“法典”命名的法律，是新时

代我国社会主义法治建设的重大

成果。《法治日报》记者梳理了从新

年的第一个工作日开始，北京市各

级法院陆续宣判的一批不同民事

情形下首例适用民法典的案件，以

期通过法院判决，以案释法，更具

象地了解民法典。

开走自己名下车 缘何被判盗窃罪
□　本报记者 徐鹏

　　“我一直认为这辆车是我自己的，即使开走也不

会有什么问题，却没想到造成了这么严重的后果。”

法庭上，三名被告人一直这样说。那么开走自己名下

的车辆为何构成犯罪呢？近日，青海省格尔木市人民

法院刑事审判庭公开开庭审理了一起盗窃案，与以

往普通刑事盗窃案件不同的是，这起案件中的三名

被告人是因为盗窃自己的车辆而获刑的。

　　法院查明，2018年3月29日，被告人尹某在四川

省广汉市顶汇车行以分期贷款的方式购得一辆小

型轿车，由被告人孙某某、徐某担任贷款担保人，并

在四川省广汉市车管所办理了车辆落户登记，车辆

所有权人为尹某。

　　同年5月至7月间，被告人尹某的丈夫李兴某在

未提前告知尹某的情况下，将该车先后3次质押给

四川省德阳市翼龙车行，并从该车行借款用于赌

博。2018年9月14日，李兴某因制造毒品被公安机关

刑事拘留。拘留期间，李兴某将车辆已被质押的情

况通过律师告知了尹某。此后，由于被告人孙某某、

徐某多次向尹某催缴银行贷款，尹某便将车辆已被

质押的情况告知两人，并委托两人帮忙找车。后经

过多方打探，三人得知该车辆已经以债权转让的方

式转让给他人。

　　随后，尹某收到了格尔木交管部门的车辆违法

记录信息，便又将这一情况告知了孙某某和徐某。

三人经过商议，由孙某某联系了寻车公司，并于

2020年5月19日驾车前往格尔木市。5月22日凌晨1时

许，几名被告人合伙将被害人韩菊某停放在格尔木

市站前二路丽苑小区的小型轿车盗走后，将车辆停

放在格尔木市青港宾馆门前卸下了车辆牌照，又连

夜将车开回四川省德阳市，以82800元的价格转卖

给吴和某，并办理了车辆过户手续。

　　经鉴定，被盗车辆价值人民币72666.67元。案发

后，三名被告人共赔偿被害人韩菊某经济损失共计

人民币69000元，并得到了谅解。

　　法院经审理认为，公诉机关指控三名被告人犯

盗窃罪的事实清楚，证据确实充分，三名被告人明

知汽车已被他人合法占有，仍采取秘密窃取的方式

将车辆盗走，数额巨大，其行为均已构成盗窃罪；各

辩护人关于三名被告人自归案后能够如实供述自

己的罪行，且赔偿了被害人的全部经济损失，并得

到谅解的辩护意见与庭审查明的事实一致，法院予

以支持；关于各辩护人提出三名被告人主观恶性

小，犯罪情节轻微，建议适用缓刑的辩护意见，经

查，本案三名被告人基于偿还车辆逾期贷款的目

的，在错误认知的支配下，盗取已被他人合法占有

的车辆，该盗窃行为相较于其他的普通盗窃行为主

观恶性及社会危害性相对较小，对其适用缓刑不致

再危害社会，辩护人的该辩护意见成立，法院予以

支持。法院认为，三名被告人自归案后能够如实供

述自己的罪行，且与公诉机关签署《认罪认罚具结

书》依法从轻处罚；赔偿了被害人的全部经济损失

并得到谅解，酌情从轻处罚；结合本案各被告人的

犯罪事实及其案发后的悔罪表现，对各被告人依法

适用缓刑。

　　据此，格尔木法院以盗窃罪判处三名被告人有

期徒刑3年，缓刑3年，并处罚金人民币5000元；三名

被告人在缓刑考验期内禁止进入夜总会、酒吧、迪

厅、网吧等娱乐场所，禁止进入举办大型群众性活

动场所。

　　法官庭后表示，我国刑法中规定盗窃罪，是指

以非法占有为目的，秘密窃取数额较大的公私财

物，或者多次盗窃、入户盗窃、携带凶器盗窃、扒窃

的行为。这里的公私财物既包括他人基于所有权而

对财物的占有，也包括他人基于非所有权而对财物

的合法占有。也就是说，即使该财物的所有权属于

自己，但是已经被他人以合法的形式占有，财产的

合法占有主体的权益同样受刑法保护。实践中，通

过质押车辆获得快速借款的操作并不少见，但是车

主将车辆质押以后又私自将车辆私自开走，这样的

行为已经构成盗窃罪。

　　盗窃罪的设置侧重于对公私财物占有权能

的保护。占有是所有权最基本的权能，失去了占

有，使用、处分权能的实现便无所依附。在排除共

有的前提下，财物的合法占有主体是唯一的，具

有排他性。在形成新的合法占有关系之前，破坏

他人对财物的合法占有均系非法。对合法占有关

系的破坏与对所有关系的破坏一样，均侵犯了刑

法所保护的客体，同样能构成犯罪。本案中，尽管

尹某盗取的是自己的车辆，但是该车辆在案发时

已被韩菊某的合法占有，尹某等三人在知晓该情

况的前提下，仍采取秘密窃取的方式将车辆盗

走，数额巨大，其行为已符合盗窃罪的构成要件，

根据我国刑法相关规定 ，应当以盗窃罪定罪

量刑。

　　法官提醒，公私财物的合法占有及所有权均

受法律保护，维护自己的合法权益应当通过正当

途径，否则可能涉嫌犯罪。同时，也提醒购车者在

购买车辆时，要到正规的汽车经销商或者二手车

市场购买，以免造成不必要的损失。

老胡点评

基于非所有权而对财物合法占有受刑法保护

□　本报记者  赵红旗

□　本报通讯员 石超凡

　　近日，河南省信阳市孟津县人民法院依法公开宣判被告人肖某

生产、销售不符合安全标准的食品罪一案，判处被告人肖某有期徒刑

10个月，缓刑1年，并处罚金人民币5000元，以及禁止其在缓刑考验期

内从事食品生产、加工、销售等活动。

　　经查，2016年10月以来，被告人肖某在孟津县朝阳镇经营一家早餐

店，卖包子、油条等早点。开业以来，肖某根据在网上学到的方法，在制

作油条时添加含铝泡打粉，用于油条的发泡和增加其柔软度。

　　据了解，泡打粉主要成分是硫酸铝钾、硫酸铝铵，即俗称的钾明

矾和铵明矾，明矾中含有铝。食用含有明矾的泡打粉制作的食物容易

引发老年痴呆、骨质疏松、心血管疾病等问题，影响儿童智力发育。

　　2018年11月2日，该店加工的油条经青岛捷安信检验技术服务有

限公司检测后，结果显示其中铝的残留量为1.42×103mg/kg，严重超

出《食品安全国家标准-食品添加剂使用标准》的铝的残留量≤

100mg/kg标准要求，检验结论为不合格。肖某因涉嫌犯罪，被移送至

公安机关。

　　2020年4月13日，孟津县检察院依法提起公诉，法院审理后作出

如上判决。

　　法官庭后表示，根据我国刑法关于生产、销售不符合安全标准的

食品罪的规定，生产、销售不符合食品安全标准的食品，足以造成严

重食物中毒事故或者其他严重食源性疾病的，处三年以下有期徒刑

或者拘役，并处罚金；对人体健康造成严重危害或者有其他严重情节

的，处三年以上七年以下有期徒刑，并处罚金；后果特别严重的，处七

年以上有期徒刑或者无期徒刑，并处罚金或者没收财产。

　　本案中，被告人肖某生产、销售不符合食品安全标准的食品，足

以造成严重食物中毒事故或者其他严重食源性疾病，其行为构成生

产、销售不符合安全标准的食品罪。鉴于被告人肖某到案后，能如实

供述自己的犯罪事实，依法可以从轻处罚。

　　法官提示，日常生活中，食品安全事关人民群众身体健康和生命

安全。但总有一些不法分子为了牟取非法利益，不惜铤而走险，以身

试法，生产、销售有毒、有害的食品。广大群众在购买和食用食品时，

一定要注意，不要购买来路不明的“三无”产品，出现不适症状时，应

立即停用并到医院就诊。如发现食品非法添加药物成分的违法行为，

应及时向食品药品监管部门投诉举报。

油条铝量严重超标
不符食品安全获刑

漫画/高岳


